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1. Erforderlichkeit der Planung / Aufstellungsbeschluss
11 Allgemeines

Die Ortsgemeinde Brohl plant die Neuausweisung eines Wohngebietes.

Dabei soll ein Flachenareal stidostlich der Ortslage entwickelt werden.

Hierzu soll im Bereich , In der Geich’, eine Flache, die derzeit landwirtschaftlich genutzt
wird, als allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden.

Der Geltungsbereich weist eine Flache von ca. 1,21 ha auf.

Die Flache ist groftenteils im Flachennutzungsplan der VG Kaisersesch als Wohnge-
biet ausgewiesen.

Der Planbereich grenzt unmittelbar an die Bebauung der Ortsstralle “Waldweg*“ an.

Anlass fur die Ortsgemeinde die Ausweisung eines Wohngebietes voranzutreiben ist
die groRe Nachfrage nach Baugrundstiicken. Aktuell liegen 4 konkrete Anfragen vor.
Da die Ortsgemeinde Brohl tUber kein bebaubares Baugrundstiick mehr verflgt, in der
Gemeinde jedoch weiterer Bedarf besteht, muss dieser als dringend eingestuft werden.
Zur Deckung dieses dringenden Flachenbedarfs, der nicht im Bestand befriedigt wer-
den kann, hat die Ortsgemeinde Brohl die Aufstellung des Bebauungsplans "sudliche
Erweiterung In der Geich" beschlossen. Hierdurch soll der bestehende Bedarf zligig
befriedigt werden.

Die GroRe des Plangebiets ist am langerfristigen Bedarf orientiert.

Insgesamt sollen 16 Bauplatze erschlossen werden (siehe Planzeichnung).

1.2 Leerstand

Nach Info des statistischen Landesamtes sind in Brohl insgesamt 167 Gebaude mit 163
Wohnungen vorhanden.

Dies passt zu der Tatsache, dass zurzeit lediglich 4 Gebaude leerstehen. Diese Leer-
stande sind komplett in privater Hand. Die Gemeinde hat hierauf keinen Zugriff.

Zur Steuerung der Innenentwicklung ware der Erwerb von zusammenhangenden Bau-
licken und Leerstanden, die Schaffung finanzieller Anreize fur die Sanierung oder die
Umnutzung von leer stehenden Gebauden bzw. die Nutzung bestehender Forderpro-
gramme anzustreben.

Hier wurde bereits ein Sanierungsgebiet im Sinne des § 142 Baugesetzbuch ausgewie-
sen.

Der Erwerb von Baullcken und Leerstanden ist trotz aller Bemuhungen zurzeit jedoch
nicht moglich
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Leerstandskataster:

1.4 Bauliicken
Uberblick:
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Der Gemeinderat hat sich intensiv mit der Thematik beschaftigt und musste feststellen,
dass samtliche noch freien Grundstucke von Privateigentimern vorgehalten werden
und keine gemeindeeigenen Grundstlcke zur Verfugung gestellt werden kdnnen.

Derzeit steht als Innenreserve kein offentlicher Bauplatz fur Bauwillige zur Verfugung.
Aktuell liegen jedoch 4 konkrete Anfragen von Bauwilligen vor.

Zusammenhangende Bauflachen sind vollstandig Uberbaut,

groRere zur Verfugung stehende Baullckenpotentiale sind nicht vorhanden.

Die sich im Privatbesitz befindlichen Baullicken stehen nicht zum Verkauf.

Die Ortsgemeinde hat trotz intensiver Bemuhungen keinen Zugriff auf diese Flachen

1.5 vorhandene Nachfragen

Im Zuge der bisherigen Informationsgesprache zum Bebauungsplan haben sich insge-
samt 4 Interessenten fur Bauplatze beworben. Hierbei wurden bereits konkrete Gro-
Renwlnsche fur die Bauplatze geauldert, die bei der mdglichen Aufteilung bereits be-
rucksichtigt wurden.

1.6. Erfordernis der Planung / Fazit

Nach Bewertung der Baulicken und des Leerstands sowie der Moglichkeiten der In-
nenentwicklung - in Verbindung mit der tatsachlichen Nachfrage bei der Ortsgemeinde
nach freien Bauplatzen - verbleibt ein dringender Bedarf fur Bauflachen in der Ortsge-
meinde Brohl, der durch vorhandene Baullcken nicht gedeckt werden kann.

Die vorhandenen Baullcken kdnnen auch nach intensiven Bemuhungen nicht aktiviert
werden.

Im Besitz der Ortsgemeinde befindet sich keine bebaubare Flache mehr.

Das Interesse an Bauland ist jedoch weiter hoch. Es liegen der OG Brohl zurzeit 4 kon-
krete Anfragen von Interessenten vor.

Die Zahl der in Brohl gestellten Bauantrage ist wegen der nicht zur Verfigung stehen-
den Flachen seit Jahren rucklaufig.

Aufgrund der konkreten Bauabsicht von derzeit min. 4 Interessenten besteht ein Bedarf
fur Einwohnerinnen und Einwohner sowie deren Nachkommen an neuen Wohnbaufla-
chen.

Die Notwendigkeit des gesetzlich gesicherten Anspruches der Gemeinden auf Eigen-
entwicklung wird nach Grundsatz 26 des LEP IV u. a. durch den Bedarf an neuen
Wohnbauflachen begrindet.

Die Schwellenwerte gem. Ziel Z 30, Kap. 1.3.2 RROP wurden bereits im Rahmen der z.
Zt. im Verfahren befindlichen Neufassung des FNP Uberpruft.

Sie werden, auch unter Einbeziehung des jetzt vorliegenden BPlan-Verfahrens ,In der
Geich - sudliche Erweiterung® eingehalten.
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Fir die Ortsgemeinde Brohl besteht daher der dringende Bedarf an Ausweisung von
Neubauflachen, der durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Sudliche Erweiterung In der Geich" gedeckt werden soll.

2. Verfahrensrechtliche Aspekte
2.1 Aufstellungsbeschluss

Zur Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung gem. § 1 Abs. 5
BauGB hat der Gemeinderat der Ortsgemeinde Brohl am 43.:06-2022 den Aufstellungs-
beschluss fur den Bebauungsplan "Sudliche Erweiterung In der Geich" gefasst.

Die zulassigen baulichen und sonstigen Nutzungen der Grundstlicke werden nach den
Bestimmungen des Baugesetzbuches sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
rechtsverbindlich festgesetzt und bilden die Grundlage flur die weiteren, zum Vollzug
des Baugesetzbuches erforderlichen Malinahmen.

3. Lage im Raum

Die Ortsgemeinde Brohl gehort zur Verbandsgemeinde Kaisersesch im Kreis Cochem-
Zell. Sie liegt ca. 10,0 km 6stlich vom Grundzentrum im monozentralen Nahbereich
Kaisersesch (VG-Sitz) sowie ca. 14 km nordostlich vom Mittelzentrum Cochem (Sitz
Kreisverwaltung) und 17 km sudlich vom Mittelzentrum Mayen entfernt.

Die Ortsgemeinde ist Uber die L109 und die schnell zu erreichende Uberregionale Ver-
kehrsachse BAB 48 zu den Ballungszentren Koblenz sowie Mayen/Polch angebunden.
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4. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der ca. 1,2 ha umfassende Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes befindet sich
am sudostlichen Ortsrand von Brohl.

Das Plangebiet grenzt am nordlichen und am westlichen Rand an die vorhandene Be-
bauung des ,Waldweges® (Bebauungsplan ,In der Geich").

Die Ubrigen Rander des Plangebietes verlaufen zum freien Flur.

Die Ortsgemeinde hat sich im Vorfeld des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens inten-
siv mit der Lage eines neuen Baugebietes beschaftigt.

Prioritat hatte eine geordnete, den Vorstellungen der Gemeinde entsprechende stadte-
bauliche Entwicklung, sowie, aufgrund der Erfahrungen mit anderen Bebauungsplan-
verfahren, die Flachenverfugbarkeit.

Durch Ankauf kann die Ortsgemeinde Uber die gesamten geplanten Bauflachen verfu-
gen.

Das Gebiet schlie3t an die dort bereits eingeleitete wohnbauliche Entwicklung an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes ,Sudliche Erweiterung In der Geich®
umfasst folgende Parzellen teilweise oder komplett:

Gemarkung Brohl, Flur 4, Parzellen: 10, 11, 148/2, 149, 151,

Flur 5, Parzellen: 202/1, 202/2

Ubersicht:
34

4 flrst. A

Quelle: LVermGeo.rIp.de
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5. Ubergeordnete Planungen

5.1 Vorgaben iibergeordneter Planungen/vereinfachte raumordnerische Uber-
priufung

Die Ortsgemeinde Brohl gehort zur Verbandsgemeinde Kaisersesch und liegt im Kreis
Cochem-Zell. Fur die Ortsgemeinde und das Plangebiet werden in den einzelnen Pro-
grammen und Planen der Raumordnung und Landesplanung folgende Vorgaben und
Aussagen gemacht:

Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz - LEP IV (Stand: Oktober 2008)

Im LEP IV werden fur die Ortsgemeinde Brohl folgende Vorgaben und Entwicklungszie-
le benannt:

- Raumstrukturgliederung: Landlicher Bereich mit disperser Siedlungsstruktur,
hohe Zentrenerreichbarkeit- und -auswahl
(8-20 Zentren in 30 Pkw-Min.)

- Regionale Grunzlge: weit aulerhalb landesweit bedeutsamer Bereich fur
den Freiraumschutz,
- Landschaftstyp: waldbetonte Mosaiklandschaft,

- Erholungs- und Erlebnisraume: angrenzend an das Moseltal: einzigartiger Talraum
mit sehr hoher Landschaftsbildqualitat

- historische Kulturlandschaften: Osteifel, keine Landesweit bedeutsame
historische Kulturlandschaft

- Biotopverbund: keine Kernflache, keine Verbindungsflache

- Grundwasserschutz: keine besondere Aussage,

- Hochwasserschutz: keine besondere Aussage,

- Klima: keine besondere Aussage, Siedlungsgebiet

- Landwirtschaft: Landlicher Raum, randlich landesweit bedeutsamer
Raum fur die Landwirtschaft,

- Forstwirtschaft: Landlicher Raum, randlich Waldflache mit besonde-
ren Schutz- und Erholungsaspekten,

- Rohstoffsicherung: randlich bedeutsame standortgebundene Vorkom-
men mineralischer Rohstoffe

- Erholung und Tourismus: randlich landesweit bedeutsamer Bereich fur Erho-
lung und Tourismus

- erneuerbare Energien: randlich landesweit bedeutsame Raume hoher
Windhoffigkeit

Regionaler Raumordnungsplan ,,Mittelrhein-Westerwald“ (RROP 2017)
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Nachfolgend werden erganzend zum Landesentwicklungsprogramm |V die planeri-
schen Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplans ,Mittelrhein-Westerwald® fur die
Ortsgemeinde Brohl dargestellt:
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- Raumstrukturgliederung: Landlicher Bereich mit disperser Siedlungsstruktur
- Raum- und Siedlungsstruk-
turentwicklung: randlich Schwerpunktsentwicklungsraum
- Zentrale Orte und
Versorgungsbereiche: Grundzentren Kaisersesch und Treis-Karden,
- Regionale Grunzlge, Klima,
Regionalparke: Keine besondere Aussage,
- Biotopverbundraume und
Wildtierkorridore: das Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund G63
uberlagert das Gebiet
- Radonpotenzial: es liegen keine Messwerte vor
- Erholung und Tourismus: randlich Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus,
landesweit bedeutsame Erholungs- und Erlebnis
raum

- Historische Kulturlandschaften: randlich regional bedeutsame (Stufe 1) historische
Kulturlandschaft Moseltal

- Windenergie: weder Konzentrationsflache, noch Ausschluf3gebiet
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- Planungsbediirftige Raume kein Raumnutzungskonzept vorhanden
- Grundwasserchemie, Landwirt-
Schaft: Randlich Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft,

Durch den Bebauungsplan werden die Ziele und Vorgaben der Regional- und Landes-
planung in geringem Malde beeintrachtigt. In der Planung vernetzter Biotopsysteme —
Zielekarte — werden flur das Plangebiet die Ziele einer biotoptypenvertraglichen Nutzung
von landwirtschaftlichen Nutzflachen formuliert. Ostlich und siidlich grenzen landwirt-
schaftliche Nutzflachen an, die ebenfalls biotoptypenvertraglich zu nutzen sind. Fur den
Biotopverbund hat das Plangebiet nur eine untergeordnete Bedeutung.

Dies wird im Rahmen der landepflegerischen Begleitplanung beurteilt und kompensiert.
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5.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kaisersesch stellt fur den Geltungs-
bereich gemischte Bauflachen, sowie Ackerflachen dar.

Die Neudarstellung der Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan ist im Rahmen des
z.Zt. zur Neuaufstellung im Verfahren befindlichen Flachennutzungsplans der
Verbandsgemeinde entsprechend bertcksichtigt und wird z.Zt. im erforderlichen
landesplanerischen Verfahren gemal § 20 LPIG gepruft.

Auszug Flachennutzungsplan:

)
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6. Planungs- und Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

6.1  Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Art der baulichen Nutzung
"allgemeine Wohngebiet" (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Beim Mal3 der baulichen Nutzung wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal 2
festgesetzt.

Uber die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse hinaus werden weitere bauplanungs-
rechtliche Festsetzungen bezilglich des MalRes der baul. Nutzung getroffen:

so betragt die Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 und die Geschol¥flachenzahl (GFZ) 0,8.

Die Festsetzung der maximalen Firsthohe erfolgt um die Hohenentwicklung der Bau-
korper in Grenzen zu halten und eine Einbindung in das Ortsbild sowie eine hdhenma-
Rige Weiterfihrung der bisher angrenzend stehenden Wohngebaude zu gewahrleisten.
Uberdimensionierte Baukérper werden somit ausgeschlossen.

Bei der Errichtung der Gebaude darf die Firsthohe von 12,00 m, bei Flach- und Pultda-
chern die Attika- bzw. Firsthéhe von 10,00 m nicht Uberschritten werden. Der untere
Bezugspunkt ist der angrenzende Fahrbahnrand (Hinterkante Bordanlage) aus der
genehmigten StralRenplanung des Ing.-Blros Reuter + Ternes, senkrecht zur Gebau-
demitte.

6.3 Bauweise

Im Plangebiet wird die offene Bauweise (§22 (1) BauNVO) festgesetzt, die durch ei-
nen seitlichen Grenzabstand gekennzeichnet und dessen nahere Bestimmung in der
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz enthalten ist.

Eine Bebauung ist innerhalb der dargestellten Baugrenzen zulassig.

Dies gilt auch fur Garagen, Carports und Nebenanlagen i. S. d. §14 BauNVO und Anla-
gen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen wer-
den konnen.

Die Festlegung uberbaubarer Grundstucksflachen durch Baugrenzen ermoglicht den
zukunftigen Bauherren einen gewissen Gestaltungsspielraum bei der Anordnung ihrer
Gebaude auf den Grundstucken.

Grundstuckseinfriedungen, Zufahrten und offene Pkw-Stellplatze sind davon ausge-
nommen.

Gartenhauser bis 30 cbm sind ebenfalls ausgenommen und auch aulerhalb der Bau-
grenzen zulassig

Ingenieurbiiro Reuter & Ternes
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Garagen sind so zu errichten, dass sie einen Mindestabstand von 5,50 m von der
Grenze der offentlichen Verkehrsflache einhalten. Dies soll einen Stellplatz gewahrleis-
ten bzw. den Verkehrsraum maoglichst von parkenden Autos entlasten.

Die als Freiflachen auf den Grundstlcken verbleibenden Restflachen (ohne Hofe und
Zufahrten) missen eingegrunt werden.

6.4 Dachform

Die Dachform sowie die Firstrichtung sind freigestellt.

6.5 Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstucke und Stutzmauern sind, unter Beachtung der Hohenvor-
gaben und Abstande des Landesnachbarrechtsgesetzes, auch aul3erhalb der Baugren-
zen zulassig.

6.6 Stellplatze

Fir die 1. Wohneinheit sind mindestens 3 Stellplatze (auch in Form von Garagen und
Carports) zu errichten. Fur jede weitere Wohneinheit (Einliegerwohnung, Ferienwoh-

nung usw.) ist ein weiterer zusatzlicher Stellplatz erforderlich.

Aufgrund der Erfahrungen in bestehenden Neubaugebieten in Brohl, wurde die Fest-

setzung bewusst getroffen, um den Verkehrsraum maoglichst von parkenden Autos zu
entlasten.

7 Grundzuge der Planung / Technische Infrastruktur
7.1  ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt Gber die Gemeindestralle "Waldweg".

Die Anbindung an das klassifizierte Straldennetz ist Uber vorhandene Ortsstrallen ge-

wahrleistet und ausreichend dimensioniert.

Die im Zuge der ErschlieBung sich ergebenden Abtrags- und Auftragsbdéschungen so-
wie die Betonruckenstltzen der Bordsteine sind auf den spateren privaten Baugrund-

stiicken zu dulden.

Der Flachenverbrauch fir die ErschlieBungsstral’en der zur Verfugung stehenden Fla-
che wurde im Vorfeld der Malinahme in mehreren Varianten untersucht und optimiert.

Vor Baubeginn sind alle Ver- und Entsorgungstrager zu koordinieren.
Leitungstrassen sind grundsatzlich von Baumpflanzungen freizuhalten oder es sind
entsprechende Schutzeinrichtungen zu installieren.

7.2 Wasserversorgung

Die ausreichende Versorgung des Plangebiets mit Trink- und Brauchwasser wird durch
Anschluf® an das bestehende Netz der Ortsgemeinde Brohl erfolgen. Bei der im An-
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schluf® an die Bebauungsplanung folgenden Ausbau- und Erschliel3ungsplanung wird
die Verfugbarkeit ausreichender Wassermengen zur Brandbekampfung sichergestellt.
Der Grundschutz zur Brandbekampfung wird mit 800 I/min (48 m3/h) gewahrleistet.

Die offentliche Wasserversorgung stellt einen Ruhedruck von ca. 6 bar zur Verfiigung.
Die Hausinstallation ist durch den Grundstlckseigentimer durch entsprechende Ein-
bauten gegen Beschadigungen zu schitzen. Die Installation erfolgt nach den Einbauten
der Kreiswerke Cochem-Zell. Die Kosten fur die Planung, Installation, Betrieb, Unterhal-
tung sowie Erneuerung der Anlage gehen zu Lasten des Eigentimers

7.3 Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser wird Uber neu zu errichtende Abwasserleitungen dem vorh. Orts-
netz und damit der Klaranlage Brohlbachtal zugefthrt.

Das Regenwasser gelangt Gber den Regenwasserkanal zu dem bereits bestehenden-
Regenrlckhaltebecken im norddstlichen Bereich des angrenzenden Baugebietes ,Auf
der Geich®. Hier wird das Regenwasser gepuffert und dann gedrosselt dem Brohlbach
zugeleitet.

Dieses Ruckhaltebecken wurde bereits bei der Erschlielung des Baugebietes ,,Auf der
Geich® hinsichtlich der perspektivisch geplanten sudlichen Erweiterung ausreichend
dimensioniert.

Anfallendes Oberflachenwasser kann zusatzlich auf dem Grundstick in Zisternen ge-
sammelt und zur Gartenbewasserung und/oder Brauchwassernutzung verwendet wer-
den. Die Nutzung als Brauchwasser flr hausliche Zwecke ist dem Kreiswasserwerk
Cochem-Zell sowie dem Abwasserwerk der VG Kaisersesch anzuzeigen.

Hinweis: Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund mittels Sickergru-
ben, Rigolen, Sickerrohren, zentraler Muldenversickerung oder anderer technischer
Einrichtungen bedarf, im Gegensatz zu einer breitflachigen Versickerung unter Ausnut-
zung der Reinigungsleistung der belebten Oberbodenschicht, einer wasserrechtlichen
Erlaubnis.

7.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung flr das Plangebiet wird mittels Anschluf3 an das bestehende
Ortsnetz der Ortslage Brohl erfolgen.

7.4 Beleuchtung

Die Auslegung der Beleuchtung hat gem. den aktuellen Richtlinien zu erfolgen. Die
Wahl des Leuchtmittels ist unter energetischen Gesichtspunkten zu prifen. Es sind
insektenfreundliche Lichtfarben zu wahlen.
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7.5 Drainagewasser

Bei Drainagewasser handelt es sich gem. gesetzlicher Definition nicht um Abwasser,
fur welches die Verbandsgemeinde gem. § 57 LWG beseitigungspflichtig ist. Die Eigen-
tumer und Bauherren durfen somit anfallendes Drainagewasser nicht in die offentliche
Kanalisation einleiten.

FUr moglicherweise anfallendes oberflachennahes Schichtenwasser besteht somit
ebenfalls keine Ableitungsmaoglichkeit.

7.6  Millentsorgung
Die Mullentsorgung ist durch die Kreiswerke Cochem-Zell sichergestellt. Die Erschlie-

Rungsstralen sind so angelegt, dass ein 3-achsiges Mullfahrzeug sie befahren kann.

8. Starkregenereignisse

Aufgrund der Topografie und der Lage des Plangebietes kann es laut Sturzflutkarte bei
extremen Starkregen (SRI 10) zu Wassertiefen von 5 - 10 cm kommen.
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Zum Schutz vor AulRengebietswasser wird im sudlichen Grunstreifen eine flache Ra-
senmulde angelegt, die eventuell auftretendes Aullengebietswasser um die Bebauung
herum leiten soll.
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Uberschwemmungen und unkontrollierte Zufliisse in das Uiberplante Gebiet sind nach
Aussage der Ortsgemeinde und der zustandigen VG-Werke bisher jedoch noch nicht
aufgetreten.

Der Abfluss bei Starkregen innerhalb des Baugebietes erfolgt Gber die Verkehrsflachen.
Im Ubrigen wird auf das in Aufstellung befindliche und im Entwurf vorliegende Hoch-
wasserschutz- und Starkregenvorsorgekonzept der OG Brohl verwiesen.

9. Grinung

Ein Schwerpunkt der grinordnerischen Malinahmen wird die Herausbildung eines neu-
en Ortsrandes sein. Dabei gilt es, einen harmonischen Ubergang der Bebauung zur
angrenzenden freien Landschaft zu schaffen. Bei der Grungestaltung soll in Anlehnung
an die vorhandene Vegetation eine ansprechende Gruncharakteristik herausgearbeitet
werden.

Ein wichtiger Belang ist — neben den 6kologischen Aspekten - die Einbindung des
Plangebiets in das Landschaftsbild.

Um eine Einbindung zu gewahrleisten, sind grunordnerische Malinahmen sowohl auf
den privaten als auch innerhalb der 6ffentlichen Flachen vorgesehen.

Die Eingrunung der privaten Grundstucke durch hecken- und strauchartige Bepflanzun-
gen soll die Dominanz der Baukorper verringern.

Im Plangebiet wurden intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen kartiert.

Weitere grinordnerische MalRnahmen wie Minimierung der Versiegelung, Oberflachen-
gestaltung von Zufahrten und Stellplatzflachen haben in erster Linie 6kologische Funk-
tion.

Die geforderten Mindestabstande der geplanten Bepflanzung zu den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen werden eingehalten.

10. Grunordnungsplan, Umweltbericht u. Artenschutzrechtliche Einschatzung

Im Umweltbericht mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz

und Artenschutzrechtlicher Vorprifung werden folgende UmweltmalRnahmen fest-
gesetzt:

- Sammlung des von den Dachflachen ablaufenden Niederschlagswassers

- Vor Baubeginn sollen die Flachen auf bratende Végel, Brutstatten bzw. auf Gelege
abgesucht werden. Sollten beim Absuchen der Flachen brutende Vogel bzw. Brutstat
ten gefunden werden, ist die Untere Naturschutzbehoérde zu benachrichtigen um das
weitere Vorgehen abzustimmen. Bei einem Baubeginn im Zeitraum zwischen dem 01.
Oktober bis 28. bzw. 29. Februar des Folgejahres kann auf das Absuchen der Flachen
verzichtet werden.- Untersuchung von Baumhohlen auf Tierbesatz

- Allgemeine SchutzmalRnahmen zur Minimierung potentieller Beeintrachtigungen wie:

Schutz des Mutterbodens, SchutzmalRnahmen wahrend des Baubetriebs, Schutz von
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Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen, Ausflih-
rung der Pflanzungen

- Begrunung der privaten Grundsticksflachen

- Randeingrinung des Plangebiets

- Gestaltung der o6ffentlichen Grunflachen

- Anlage eines Geholzes

- Planexterne Ausgleichsmalinahme:
1. Anlage eines Feldgehodlzes auf den Flursticken 49/4 und 98/11, Flur 1
(Ober der Hoh)
2. Anlage einer Glatthaferwiese auf dem Flurstick 49/4, Flur 11 (Ober der Hoh)
3. Anlage einer Magerwiese auf dem Flurstiick 56, Flur 2 (Frummwiese)
4. Anpflanzung einer Baumreihe auf dem Flurstick 80, Flur2 (Am Weilerweg)
5. Anlage einer Flutmulde auf dem Flurstlck 33, Flur 4 (Rinderweide sudl. Sportplatz)
6. Entfernung von Fichten auf der Uferboschung des Bruckbachs

Aus der Bilanzierung ist zu entnehmen, dass durch die beschriebenen Mallnahmen, die
durch das Baugebiet entstehenden Eingriffe vollstandig ausgeglichen werden kdnnen
Die gesamten Umweltbelange sind im beigefligten Umweltbericht beschrieben und be-
wertet.

11. Schallschutz

Im Vorfeld des Verfahrens wurde aufgrund der Nahe zur L109 durch das Ingenieurbiro
Reuter + Ternes eine Larmabschatzung nach RLS-90 (Larmschutz-Richtlinien),
VLarmSchR 97 (Verkehrslarmschutzrichtlinien) und DIN 18005 erstellt.

Dabei wurden fir die jetzt Uberplanten Flachen keine Einschrankungen prognotiziert.
Die Larmabschatzung ist den Unterlagen beigefugt.

12. Flachenstatistik

Gesamtgrolie Plangebiet
2
(inkl. landespfl. Ausgleichsflachen) ca. 12.040m 100,00 %
Grunflachen / landespfl. Ausgleichsfla-
2

chen im Planbereich ca. 907'm 753 %
Verkehrsflachen (inkl. Wirtschaftswege) |ca. 1.358 m? 11,28 %
Bauland ca. 9.774 m? 81,18 %

Ingenieurbiiro Reuter & Ternes
FriedhofstraRe 12, 56754 Binningen, Tel.: 02672914314  Fax.: 02672/914315 mail@reuter-ternes.de 16




Ortsgemeinde Brohl
Begriindung zum Bebauungsplan ,Stdliche Erweiterung In der Geich”

Anlage 1

13. Kostenschatzung

Uberschlagige Schatzung der Kosten:

Bebauungsplanverfahren ca. 12.000,- €
Event. Gutachten (Archaologie, Kampfmittel u. 8.) ca. 23.000,- €
ErschlieRungsstralde inkl. Nebenkosten ca. 325.000,-€
Kanalbau (ca. 9 €/gm Bauland + Ivenst.-Kosten) ca. 119.000,- €
Wasserversorgung (ca. 3 €/gm Bauland) ca. 31.000,- €
PflanzmaRnahmen Griin-/Okofléachen ca. 12.000,- €
Grunderwerb (rd. 10.600 m?) ca. 139.000,- €
Kataster/Vermessung: ca. 18.000,- €
Gesamtkosten ca. 679.000,- €

14. Fachbehordliche Hinweise

Geologiedatengesetz (GeolDG):

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfuhrung einer Bohrung bzw. geologischen
Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fur
Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die
spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal
Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter
https://geoldg.lgb-rip.de zur Verfligung. Aufgestellt: August 2024

Wasserversorgung

Die offentliche Wasserversorgung stellt einen Ruhedruck von ca. 6 bar zur Verfugung.
Die Hausinstallation ist durch den Grundstlckseigentimer durch entsprechende Ein-
bauten gegen Beschadigungen zu schitzen. Die Installation erfolgt nach den Einbauten
der Kreiswerke Cochem-Zell. Die Kosten fur die Planung, Installation, Betrieb, Unterhal-

tung sowie Erneuerung der Anlage gehen zu Lasten des Eigentumers.

aufgestellt: Oktober 2024

Ingenieurbiiro Reuter & Ternes
FriedhofstraRe 12, 56754 Binningen, Tel.: 02672914314  Fax.: 02672/914315 mail@reuter-ternes.de 17




