Satzung
der Ortsgemeinde Brachtendorf iiber die Einbeziehung einer
AuBenbereichsflache in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile fiir das
Grundstiick Gemarkung Brachtendorf, Flur 3, Flurstiick Nr. 59/1
(Bereich OberdorfstraBe)

Aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung (GemO) fiir Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994
(GVBI. S. 153), i. V. m. § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL. I S. 3635), i. V. m. § 88 Abs. 6
Landesbauordnung Rheinland- Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), alle in
der jeweils geltenden Fassung, hat der Ortsgemeinderat Brachtendorf am

folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

Das Grundstick in der Gemarkung Brachtendorf Flur 3 Flurstlick Nr. 59/1 tlw. wird in
die im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemaB § 34 Abs. 4 Ziffer 3 BauGB
einbezogen.

In dem dieser Satzung beigefligten Lageplan (Anlage 1) ist der Geltungsbereich
kenntlich gemacht und ersichtlich.

§ 2 Festsetzungen zur Bebauung und Nutzung

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung richten sich nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (BauGB) und der Landesbauordnung (LBauO) in der jeweils
geltenden Fassung sowie nach dieser Satzung.

Innerhalb der Baufldche sind Lagerhallen und Lagerpldtze sowie untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen gemdB § 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
zulassig.

Gebdude sind in einem landschafts- und ortsbildangepassten Farbton herzustellen bzw.
zu gestalten. Grelle und stark leuchtende Farben sind nicht zuldssig.

Innerhalb der privaten Griinflache ist eine befestigte Zufahrt zu dem bebaubaren
Bereich in einer Breite von maximal 10 m zugelassen.

§ 3 MaBnahmen zur landschaftsgerechten Einbindung und
zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Zur  landschaftsgerechten  Einbindung des Vorhabens ist entlang der
Grundstticksgrenze zum Flurstlick 73/1 - unter Bertiicksichtigung der Abstdnde nach
dem Landesnachbarrechtsgesetz - eine 2-reihige Bepflanzung mit standortgerechten
heimischen Laubgehélzen (siehe Liste III der Anlage 2) mit einem Reihen- und
Pflanzabstand von 1,50 m vorzunehmen. Der zu bepflanzende Bereich ist in dem
Lageplan zu der Satzung dargestellt. Je 10 laufende Meter ist mindestens ein Baum 1.
oder II. Ordnung (siehe Liste I und II der Anlage 2) zu pflanzen.

Zusatzlich zu der v. g. Bepflanzung sind zum Ausgleich der baubedingten Eingriffe in
Natur und Landschaft auf dem privaten Grundstiick mindestens 1 Obstbaum

H:\rainer.weiler\Vorlagen\Brachtendorf\Ergénzungssatzung OberdorfstraBe_Anlage Vorlage.docx



Hochstamm (siehe Liste I der Anlage 2) oder 1 Baum II. Ordnung (siehe Liste II der
Anlage 2) zu pflanzen und mindestens 20 % der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache
mit Strauchern zu bepflanzen (siehe Liste III der Anlage 2).

Ferner sollen die privaten Zufahrten, Verkehrs- und Lagerflachen soweit wie mdglich
mit wasserdurchlassigem Material befestigt werden (z.B. Rasengittersteine,
Schotterrasen, wassergebundene Decke oder ahnliches).

Die MaBnahmen nach Satz 1 bis 4 sind innerhalb von 2 Jahren nach betriebsfertiger
Herstellung des zugelassenen Vorhabens (Lagerhalle) abschlieBend auszufiihren und
der Gemeinde nachzuweisen. Alle neu zu pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

§ 4 Hinweise

1. Bei Bodeneingriffen kdnnen bisher unbekannte archdologische Denkmaler zu
Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die BaumaBnahmen fachgerecht
untersucht werden miissen (§ 19 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG RLP).
Die Bauherrschaft wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflichten
nach den Denkmalschutzgesetzen (§ 16-21 DSchG RLP) hingewiesen.

2. Mit Wasser ist sparsam umzugehen. Der Anfall von Abwasser ist soweit wie

moglich zu vermeiden. Niederschlagswasser soll nur in daflir zugelassene
Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt,
mit vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden kann, und die
Mdbglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches
Gewasser mittelbar oder unmittelbar abflieBen zu lassen. Weiterhin wird auf §
5 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz -
WHG) hinsichtlich der allgemeinen Sorgfaltspflichten bei MaBnahmen, mit
denen Einwirkungen auf ein Gewdsser verbunden sein kénnen, und auf § 55
WHG zu den Grundsatzen der Abwasserbeseitigung hingewiesen.
Die Bebauung ist so zu entwickeln, dass oberirdisch anfallendes
Niederschlagswasser in der Nahe des Entstehungsortes wieder dem natirlichen
Wasserkreislauf  zugefiihrt wird. Die Sammlung des anfallenden
Niederschlagswassers in Zisternen und die Verwendung als Brauchwasser (z. B.
zur Gartenbewdsserung) sind Mdglichkeiten, Niederschlagswasser zu nutzen.
Insoweit das anfallende Niederschlagswasser (NW) nicht verwertet wird, ist es
vorrangig zu versickern. Die Versickerung sollte dezentral und (iber die belebte
Bodenzone erfolgen. Hierzu werden z. B. Rasenfldchen empfohlen, die als flache
Mulden angelegt werden.

3. Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschldgigen Regelwerke
(u. a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fur
Neubauvorhaben oder groBere An- und Umbauten (insbesondere mit
Lastanderungen) sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen
zu empfehlen. Bei Bauvorhaben in Hanglagen sollte die Stabilitat des
Untergrundes im Hinblick auf eventuelle Steinschlag- und Rutschgefahrdungen
gepriift werden. Informationen hierzu sind auch auf der Internetseite des
Landesamtes fiir Geologie und Bergbau unter http://www.lgb-rIp.de/ms



rutschungsdatenbank.html und http://www.Igb-
rlp.de/hangstabilitaetskarte.html zu finden.

4. Die als Anlage 3 beigefligten Hinweise  und  technische
Ausfuhrungsbestimmungen der Kreiswerke Cochem-Zell sind bei der
Bauausfiihrung zu beachten.

5. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung miissen gewahrt bleiben und
die Belange des Umweltschutzes sind zu beriicksichtigen. Insbesondere sind bei
der Planung und Ausflihrung die Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV),
die Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV), die DIN 19731 und erganzend
hierzu die ALEX Merk- und Informationsbldtter des Landesamtes fiir
Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu beachten, insbesondere das ALEX-
Infoblatt 28 Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB — Leitfaden fir die
Praxis der Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung. Sofern bei den
BaumaBnahmen Uberschussbdden anfallen, ist der Genehmigungsbehdrde
(Kreisverwaltung Cochem-Zell, Referat Abfallwirtschaft) ein
Entsorgungskonzept vorzulegen.

§ 5 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Brachtendorf, den .........ccccveeennn.
Ortsgemeinde Brachtendorf

Peter Bleser
Ortsburgermeister
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Iffsnztiste

Spitzahamn
Bergahorn
Rotbucha
Esche
Traubengiche
Stigleiche
Winterliride

Feldahom
Hainbuche
Vagelkirsche
Eb&resche
Tratberikirsehe
Salwelde

Rater Hartriegel
Hasel

Pfaffenhiitchen
Gewdhnliche Heckenkirsche
Schlehe

‘Hundsrose

Salwelde

Schwarzer Holunder
Liguster

Kornelkirsche

Alpenbeere

Lima I

Ligte 1T

[iske 11T

Anlage 2
zur Erganzungssatzung
far Flur 3, Nr. 59/1
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6. SGWélt die Ver arg igsleit

7

. Bei Bepflanzungsina .:,

Krelswerke Cochem-Zell Anlags:3

Wasserversorgung - Abfallwirtschafi - Energle fr Flur 3, Nr. 59/1

Hinweise und technische Ausfilhrungshestimmungsn

Hinwslse und techuische Ausilihrungsbestimmungen

1. Die vorhandenen Wasserverscuungs!exfungen sind vom vorhandenen Gelénde mit

@den _Mmeierdeckungen vgn 40,10 my

elner Uberdeskung yor 1,25 m -verle
welehe durch die Maﬁnahm I ar

GW 125 (W) vo - 018 £

bel Abstanden von dber 250 m don der Wassel
SchufzmaBnahimen eforderlich. In jedem Fall soliten B
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Dienstoarkell zu unseren Bunsten istet werden. Dies git atich fur
nachirégliche 3 Widmung der Leifungsirassen.
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