Textliche Festsetzungen (Stand 28.08.2024)

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,LOCHHECK"

der Ortsgemeinde Mdntenich

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB u.§1 (2) BauNVO)
1.1 Baugebiete (§1 (2) und (3) BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet WA (gemaR §4 BauNVO)
1.2 Unzulassigkeit Allgemein zuldssiger Nutzungen (§1 (5) BauNVO)
Im Plangebiet sind Schank- und Speisewirtschaften nicht zulassig

1.3 Unzulassigkeit oder Zuldssigkeit von Ausnahmen (§1 (6) Ziffer 1 und 2 i.V.m. (9) BauNVO)

1.3.1 Die Ausnahmen im Sinne von § 4(3) Ziffern 1 bis 5 BauNVO

sind nicht zuldssig (§1 (6) Nr. 1i.V.m. (9) BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1 Grundflachenzahl:
0,3
soweit sich durch die Baugrenze keine Einschrankung ergibt.
2.2 Geschol3flachenzahl:
0,6
soweit sich durch die Baugrenze keine Einschrankung ergibt.

Bei der Ermittlung der GeschoRflachen sind auch die Flachen von Aufenthaltsrdaumen in anderen
Geschossen als Vollgeschossen vollstandig einzuberechnen.

2.3 Zahl der Vollgeschosse:
Es sind zwei ( 11 ) Vollgeschosse zuldssig
2.4 Bauhdhen:
Die Firsthohe (FH) darf maximal 12,0 m betragen.

Bei Flach- und Pultdachern mit einer Dachneigung bis 7° wird die Attika- bzw. Firsthéhe auf 8,00 m
begrenzt

Beim Messen der Firsthohen gilt gemaR §18 Abs.1 BauNVO der im Lageplan markierte
Hohenbezugspunkt als unterer Bezugspunkt.



3.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

3.1 Uberbaubare Grundstiicksflichen:

Die Bebauung ist nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Dies gilt auch fiir Garagen, Carports und Nebenanlageni. S. d. §14 BauNVO und Anlagen, die nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen.

Einfriedungen, Zufahrten, sowie unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen sind aullerhalb der
Baugrenzen zulassig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

1.

2.

Gestaltung nicht Giberbauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind als Griinflaichen oder gartnerisch anzulegen.
Versiegelungen sind auf ein Mindestmald zu beschranken.

Oberflaichenbefestigungen, Beseitigung des Oberflachenwassers

Stellplatze, Zufahrten u. a. sind mit versickerungsfahigem Material zu befestigen, wie z. B.
Rasengittersteinen, Okopflaster, Drainpflaster oder Schotterrasen.

GemaR Wasserhaushaltsgesetz ist das anfallende Niederschlagswasser, soweit mit vertretbarem
Aufwand moglich, auf den einzelnen Grundstiicken zuriickzuhalten, damit es an Ort und Stelle
versickern kann.

Beeintrachtigungen der Nachbargrundstiicke miissen dabei vermieden werden.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

VermeidungsmaBnahme

V1 - Bei der Durchflihrung weiterer Bauarbeiten ist durch vorbeugende MalRnahmen dafiir Sorge zu
tragen, dass Boden und Grundwasser nicht verunreinigt werden; hierfiir hat die Bauleitung oder der
Bauherr selbst durch entsprechende Kontrollen Sorge zu tragen.

MinimierungsmafSnahmen

M1 - Gberschiissiges Niederschlagswasser von den versiegelten Flachen ist der natiirlichen
breitflachigen Versickerung fachgerecht zuzufihren,

M2 - die Glasflachen des Wintergartens sind durch geeignete MalRnahmen gegen Vogelschlag
so zu schiitzen, dass sie fur Vogel sichtbar gemacht werden

M3 - durch Maharbeiten sind bei den grolRen Eichen oberflaichennahe Wurzeln beschadigt worden
Ein sandiges Oberbodengemisch ist zur Abdeckung dieser Wurzeln (1-2 cm dick) und zur Herstellung
einer besseren EbenmalRigkeit in diesem kritischen Bereich aufzubringen, um solche Verletzungen
kiinftig auzuschlieRen.

M4 - Bei Fallung der abgestorbenen grolRen Eiche im Bereich der Schotterflache zwischen Wohnhaus

soll folgendermalien verfahren werden:

- Fallung des Baumes

- im Zuge der Fallung aus der Krone die Aste der Sortierung Feinstast bis Grobast (<10 cm @) in
transportable Langen von rd. 3 m zerkleinern und in der Randlage eines der vorhandenen Gehdlze
in einem Bereich, der im Tagesverlauf moglichst unterschiedlich intensiv besonnt ist (Standort u. U.
mit der UNB abstimmen), als Altholzbiotop aufschichten;

- die verbleibenden Starkaste (>10 cm @) sowie der Stamm kdénnen der thermischen Verwertung



fachgerecht zugefiihrt werden
- der gefallte Baum ist durch einen gleichwertigen heimischen Baum aus gebietheimischer
Produktion als Hochstamm mit Drahtballen und einem Stammumfang von 20-25 cm
gemaR nachfolgend empfohlener Pflanzenauswahl zu ersetzen
Feld-Ahorn Acer campestre
Stiel-Eiche Quercus robur,
Winter-Linde Tilia cordata

M5 - es sollen jeweils 2 weitere Nistkasten flir Vogel und fir Fledermause in den Baumbestdanden
fachgerecht in Abstimmung mit der UNB und/oder nach Angaben des Herstellers zu platzieren.
Empfohlen werden Kasten der Firma Schwegler oder gleichwertige eines anderen Herstellers und zwar:
- 2 Stiick Nisthéhlen mit Katzen- und Marderschutz, Durchmesser der Offnung 34 mm
- 2 Stlick Fledermaushohlen, Serie 2F universell

M6 - einige Rasenabschnitte (Randlagen, Eckbereiche, Zwickel z.B. zwischen Gehdlzen) sollen
extensiviert werden:

Diese Kleinflachen sollten zur Abmagerung des Bodens zunachst nicht mehr gediingt, aber ein Jahr noch
regelmalig gemaht werden, danach die Mahd fiir diese Flachen auf 2 Arbeitsgdange im Jahr reduzieren.
Wichtig ist, dass das Mahgut dann abgeraumt wird, optimal 2-3 Tage nach der Mahd.

3. Ostliche Heckenneupflanzung

Die vorgesehene Heckenneupflanzung ist spatestens dann zu realisieren, wenn

a) eine dem B-Plan entsprechende bauliche Erweiterung so erfolgt, dass sie fiir Landschaftsbildnutzer
sichtbar wird

b) bestehende Gehdlzbestdande im Rahmen einer rechtlichen Maoglichkeit beseitigt werden missen (aus
welchem Grund auch immer), so dass die bestehende Bausubstanz fiir den Landschaftsbildnutzer
sichtbar wird

Auf jeden Fall ist eine Abstimmung mit der UNB erforderlich.

IV_HINWEISE
4.1 Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschldagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020,
DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen.

Fr Neubauvorhaben oder grolRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksichtigen.
4.2 Bodenschutz

Gemal ALEX-Infoblatt 28: Bodenschutz in der Umweltprifung nach ergeben sich aus der
Bodenschutzklausel des BauGB‘s sowie aus dem Bundesbodenschutzgesetz u. a. folgende Ziele
des Bodenschutzes:

- Die Inanspruchnahme von Boden ist auf das unerlassliche Mal zu beschranken.

- Beeintrachtigungen von Bdden sind soweit wie moglich zu vermeiden.



Durch den fachgerechten Umgang mit dem Bodenaushub (Trennung von Ober- und Unterboden,
fachgerechter Aus- und Wiedereinbau) sind die Auswirkungen so gering wie moglich zu halten.
Bodenverdichtungen sind zu vermeiden.

- Uberschiissige Bodenmassen miissen fachgerecht entsorgt werden

4.3 Denkmalschutz/Archiologie

Im Rahmen der Durchfiihrung von BaumaBnahmen kdénnen archdologische Funde zu Tage treten.
Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutzgesetz und sind bei der
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archdologie, AulRenstelle Koblenz,

Niederberger Hohe 1 in 56077 Koblenz (Telefon: 0261 6675-3000) zu melden.

Beim Auftreten von archdologischen Befunden und Funden muss deren fachgerechte
Untersuchung und Dokumentation, die von der Dienststelle fiir Wissenschaft und Denkmalpflege
zu erfolgen hat, vor Baubeginn und wahrend der Bauarbeiten ermoglicht werden. Dadurch sind
gef. auch zeitliche Verzogerungen einzukalkulieren. Bei Bauausschreibungen und
Baugenehmigungen sind die angeflihrten Bedingungen zu berlcksichtigen.



