Bekanntmachun

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Brohl

2. Anderung des Bebauungsplanes , Hinter der neuen Schule"

Der Ursprungs-Bebauungsplan ,Hinter der neuen Schule" ist im Jahr 1985 in Kraft ge-
treten. In 2010 erfolgte eine 1. Anderung des Bebauungsplanes. Mit dieser Anderung
wurde durch die “Verschiebung” der Baugrenze die bauliche Nutzung des riickwartigen
Bereiches der Grundstlicke Flur 5 Parzellen 238 und 239 ermdglicht. Aufgrund einer
konkreten Bauabsicht auf dem Grundstiick Flur 5 Parzelle 241 ist eine 2. Anderung des
Bebauungsplanes beabsichtigt. Analog der 1. Anderung des Bebauungsplanes soll u. a.
die Baugrenze ,verschoben™ werden, um die bauliche Nutzung des riickwartigen Berei-
ches zu ermoglichen. Der Ortsgemeinderat Brohl hat daher in seiner Sitzung am
17.12.2024 dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Hinter der neuen
Schule" zugestimmt. Dieser Entwurf beinhaltet folgende Anderung:

o

VergroéBerung des Baufensters
Erhéhung der zulassigen Traufhéhe von 6,50 m auf 7,00 m
Bauweise:

bisher: “offene” Bauweise (= insbesondere Wohngebadude sind mit einem
seitlichen Grenzabstand von min. 3,00 m zu errichten)

geplant: keine Regelung
Stellung der baulichen Anlagen:

bisher: Die Gebdude sind parallel zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen zu
errichten.

geplant: keine Regelung
Griinordnung:

bisher: Festsetzung einer Baumbepflanzung im hinteren Grundstlicks-
bereich auf einer Tiefe von 20 m

geplant: Festsetzung einer Flache fir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf einer Tiefe von 3 m

Dachform /-neigung:

bisher: Grundsatz: nur geneigte Dacher. Flachdach nur (ber Gara-
gen/Nebenanlagen mit maximal 40 m2 Grundflache.

Dachneigung zwingend zwischen 30° und 50°, wobei eine gewahl-
te Neigung in allen Bereichen beizubehalten ist...

geplant: Zulassigkeit von Flachdacher und geneigte Dacher mit einer
Neigung bis 50°



. Eindeckungsmaterialien:

o bisher: Eindeckung in Naturschiefer oder schieferfarbigem Material
(auBer Flachdacher). Bei Flachdachern umlaufende Blende,
verkleidet mit Schiefer oder schieferfarbigem Material.

o geplant: schieferfarbene Dachsteine, Zinkblech, Schiefer. AuBerdem
Dachbegrinung und Energiedacheindeckungen (Sonnen-
kollektoren, Eindeckungen flir regenerative Energien)

Der Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Hinter der neuen Schule® der Orts-
gemeinde Brohl einschl. der textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung wird ge-
maB § 13a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I
S. 3634) in der Zeit von

Montag, 10.02.2025
bis einschlieBlich
Donnerstag, 13.03.2025

im Internet auf der Website der Verbandsgemeinde Kaisersesch unter
www.kaisersesch.de (>Aktuelles/Presse- und Offentlichkeitsarbeit/Amtliche Bekanntma-
chungen) unter dem Artikel ,Ortsgemeinde Brohl - Offenlage der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Hinter der neuen Schule" veroffentlicht.

Zusatzlich zur Verdffentlichung im Internet werden die vorgenannten Unterlagen bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Kaisersesch, Am Rémerturm 2, 56759 Kaisersesch, Zim-
mer DEO1, zu folgenden Zeiten
Montag: 08:00 Uhr bis 12:30 Uhr
14:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Dienstag:  08:00 Uhr bis 12:30 Uhr
Mittwoch:  08:00 Uhr bis 12:30 Uhr
Donnerstag: 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr
14:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Freitag: 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Zudem kdnnen die Unterlagen in dem vorgenannten Zeitraum auch Uber das Geoportal
des Landes Rheinland-Pfalz www.geoportal.rlp.de eingesehen werden.

Die Veroffentlichung im Internet und die Auslegung erfolgen im Rahmen des férmlichen
Verfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Wahrend der oben genannten Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen, Bedenken
und/oder Anregungen zu dem Entwurf des genannten Bebauungsplanes abgegeben
werden. Die Stellungnahmen/Bedenken/Anregungen konnen schriftlich, elektronisch
oder mindlich zur Niederschrift bei der Verbandsgemeindeverwaltung abgegeben wer-
den. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen/Bedenken/Anregungen kdnnen bei
der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben.


http://www.geoportal.rlp.de/

Hinweise:

1) Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) ohne Durchfiihrung einer Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. In diesem Verfahren gelten die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Es wird von
der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Absatz 1 BauGB abgesehen und
unmittelbar die Verdffentlichung im Internet nach § 3 Absatz 2 BauGB durchgefiihrt.
Nach § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgese-
hen (§ 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB). Weiterhin wird von dem Umweltbericht nach §
2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 6a Absatz 1 BauGB und § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB (Uberwa-
chung/Monitoring) ist nicht anzuwenden.

2) Die Offentlichkeit kann sich ab Montag, 03.02.2025 bei der Verbandsgemeinde-
verwaltung Kaisersesch zu den o0.g. Zeiten Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten. Eine AuBerung zu der Pla-
nung ist auch dann schon mdglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass Anregungen nur zu den vorgenannten Anderungen
vorgebracht werden kdnnen.

Das Plangebiet ist aus dem nachstehend abgedruckten Plan ersichtlich.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Hinter der neuen Schule® umfasst das Grund-
stlick

Gemarkung Brohl
Flur 5
Flurstiick 241

Brohl, den 24.01.2025
Ortsgemeinde Brohl
Uwe Theobald, Ortsbiirgermeister



PLANZEICHEN (nach Pianzv 5)

1. Artder baulichen Nutzung

121 DORFGEBIET gem. §5 BauNVO iiberbaubare Grundstiicksflache
DORFGEBIET gem. §5 BauNVO nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

2. MaR der baulichen Nutzung

21 GESCHOSSFLACHENZAHL GFz

25  GRUNDFLACHENZAHL GRZ 0,4
27 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (als Hachstgrenze) palll
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

35 BAUGRENZE

6. Verkehrsflachen
61 STRASSENVERKEHRSFLACHEN

il

13. Planungen, Nutzungsregeln, Manahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

132 ANPFLANZEN VON BAUMEN

13.2.1 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
15. Sonstige Planzeichen

15.13 GRENZE DES RAUMLICHEN GELUNGS-
BEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS

@
]

bestehende Flurstiicksgrenzen und- nummern, Grenzsteine

Wohngebaude | Nebengebaude

Hohenlinien

05
N

Oberflachenwassermulde

Datengrundlage: Geobasisinformationen der
Vermessungs- und

Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz -
(Zustimmung vom 15. Oktober 2002)

Nutzungsschablone
2. Anderung

Art der baul. Nutzung|Zahl der Vollgeschosse

MD I

FH = 13,50m TH = 7,00m

Grundfldchenzahl GeschoBfldchenzahl
0,4
Bauweise Dachform
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